aterdag 28 september 2024

Regio

INTERVIEW Woningcorporaties willen geen 15 maar 30 procent sociale huur in Alkmaar

’‘Bouwen aan een stad
waar plek is voor iedereen’

|

Ruim negen jaar staan
mensen op de wachtlijst
voor een sociale huurwo-
ning. Onaanvaardbaar
lang, vinden Nicole van
Wijk en Krista Walter,
bestuurders van woning-
corporaties Woonwaard
en Kennemer Wonen. De
corporaties willen meer
bouwen in Alkmaar en
willen dat de Alkmaarse
politiek hiervoor obsta-
kels wegneemt.

Connie Vertegaal

cvertegaal@mediahuis.nl

Alkmaar B De bestuurders verwij=
zen naar de Woondeal, die gemeen-
ten in maart 2zoz3 hebben gesloten.
Hierin staan afspraken over aantal~
len te bouwen woningen (40.000 in
Noord-Holland Noord tot zozo) en
over betaalbaarheid. 3o procent van
de nicuwbouw moet sociale huur
zijn, aldus de Woondeal.

Een paar maanden nadat de
Woondeal was gesloten, trad in Alk-
maar een nieuwe coalitie aan. Die
gaf een andere uitleg aan de af-
spraak-envindtdat Alkmaar zicher
nog steeds aan houdt. 3o procent so-
ciale huur werd 15 procent huur en
15 procent sociale koop.

Het is pech voor de mensen op de
wachtlijst, geluk voor degenen die
straks zo'n betaalbare koopwoning
kunnen bemachtigen. Die kunnen
ze een paar jaar later weer verkopen.
Ongetwijfeld met dikke winst. ,,En
dan is die woning voorgoed verdwe-
nen uit de beraalbare voorraad”,
zegt Nicole van Wijk.

Waarom werd het half koop en
half huur?

De corporatiebestuurders zeggen
het niet te weten. Een coalitieak-
koord wordt achter de schermen ge-
sloten, tijdens het spel van onder-
handelingen tussen de partijen. Na
enig aandringen zegt Walter: ,,Het
is een politicke wens en een politiek
akkoord. Er zijn partijen die ecigen
woningbezit heel belangrijk vin-
den.”

Het zal een lastig verhaal worden.
Hetcoaliticakkoord is heilig. Toch is
er dit dringende verzoek vanuit de
corporaties: hou vast aan 30 procent
sociale huur van de Woondeal. En
zorg dat er in elk woningbouwpro-
ject 3o procent sociale huur komr.

In het coaliticakkoord staat ook
daterextra sociale huur op gemeen-
tezrond moet komen. Walter: ,,Maar
de bouwlocaties in de stad zijn vrij-
wel allemaal in handen van project-
ontwikkelaars.” Die zijn gewend te
bouwen voor koop. Dat betekent
een extra uitdaging om de aantallen
sociale huur te halen Walter: ,Als
het gaat zoals her ging, dan kache-
len we in aandeel sociale huur ach-
teruit. Dan bouwen we geen stad

Woonflat Over de Die aan de Koelmalaan is in 2022 opgeleverd. Het is een van de nieuwste sociale woningbouwprojecten in Alkmaar.
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Je kunt je
inschrijven als je
18 bent. Moet je

dan nog negen
jaar bij papa en
mama wonen?

Krista Walter
Bestuurder Kennemer Wonen

waar plek is voor iedereen.”

Van Wijk: ,Wij werken samen met
projectontwikkelaars om  sociale
huur te realiseren. Vaak gaat dat pri-
ma, dan bouwen wij een deel van
ecn groter complex. Maar er zijn
ook projectontwikkelaars die her
aandeel sociale huur zelf willen
bouwen. Dat vinden wij geen wen-
selijke ontwikkeling. Wij zeggen:
laat de corporaties die sociale huur-
woningen bouwen.”

Wat iser op tegen, dat projectont-
wikkelaars het zelf doen?

Walter: ,,Zij zien ook sociale huur
als een verdienmodel. Wat krijg je
dan: een studio van 40 vierkante
meter voot 9oo euro. Daar kan je een
tijdje wonen als je jong bent. Maar
zodra mensen een relatie krijgen of

aan kinderen beginnen, zullen ze
verhuizen. Vaak is dat het moment
dat de huurwoning wordr verkocht.
Wij bouwen grotere apparteme-
ten, onder de huursubsidiegrens,
zodat de huizen ook echt bereikbaar
zijn voor mensen met een laag inko-
men. En onze huizen blijven altijd
in de sociale voorraad. Wij verkopen
de woningen niet,”

De Alkmaarse parkeernorm is een
ander obstakel waar de corporaties
tegenaan lopen. Per nicuw te bou-
wen woning moeten er 1,8 tot 2 par-
keerplaatsen worden tocgevoegd.
Woonwaard komrt hierdoor in de
knel bij het maken van een bouw-
plan bij het Geert Groteplein. Daar
passen 200 appartementen”, zegt
Nicole van Wijk. ,,Maar als we ons
aan de parkeernorm moeten hou-
den, worden het er niet meer dan
i50.”

0ok ontwikkelaars klagen over
de parkeernorm. Waarom moct
de gemeente voor de corporatics
de norm aanpassen?

Van Wijk: ,.Kijk naar wie er in die
huizen komen te wonen. Autobezit
bij sociale huur is een stuk lager dan
bij dure huur of koop. Dus voor so-
ciale huur kan de norm best soepe-
ler.” Walter: ,Het is niet nodig. Er is
onderzoek naar gedaan. Hoe urgent
wordt de woningnood ervaren3”

Watvinden jullie een acceptabele
wachttijd voor een huurwoning?

Van Wijk: ,Als we het toch eens
kunnen halveren naar wierenhalf
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jaar....” Walter legt de lat nog wat
hoger. ,Het zou drie jaar moeten
zijn.”

‘Woonwaard wil tot 2030 1900 wo-
ningen bouwen, Kennemer Wonen
1800, We pakken de kansen die zich
voordoen”, zegt Walter. ,Dart is de
reden dat wij nu ook in Heerthugo-
waard bouwen.” Maar her zal te
langzaam gaan voor de twintigers
van nu, die klem zitten. Van Wijk:
wJe kunt je inschrijven als woning-
zoekende als je 18 bent. Moet je dan
nog negen jaar bij papa en mama
wonen? Dit schaadt mensen in hun
ontwikkeling. Laatst hadden we een
bijeenkomst voor de gemeenteraad,
waar jongeren vertelden hoeveel
stress ze hiervan hebben.”

Ondertussen wonen ouderen in
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huizen waar een heel gezin in
past. Doen jullie iets om door-
stroom van ouderen te bevorde-
ren?

Het gesprek vindt plaats in de kas
van de binnentuin van Over de Die,
de woonflat aan de Koelmalaan die
in zozz werd opgeleverd. Van Wijk
wijst naar een aangrenzend woon-
blok. ,,Daar woonden veel ouderen,
in gezinswoningen. We hebben ze
aangeschreven of ze naar dit com-
plex wilden verhuizen. Dat kon met
gelijkblijvende huur en WonenPlus
heeft mensen geholpen bij de romp-
slomp van de verhuizing. Zo zijn er
zijn veertien huishoudens verhuisd.
Hun sociale netwerk blijft intact,
want ze wonen nog in dezelfde
buurt in een woning zonder trap-
pen. We hebben de huizen die vrij-
kwamen aan jonge gezinnen kun-
nen toewijzen. Dus nieuwbouw is
ontzettend belangrijk om  door-
stroom op gang te krijgen.”

Zien jullie flexwoningen als een
oplossing om snel te kunnen
bouwen?

Walter, beslist: ,,Nee. We bouwen
nu een project van g6 woningen in
Castricum, maar het is net zoveel of
zelfs meer werk als permanente
bouw en je hebt er veel minder lang
plezier van.” Van Wijk denkt er net
zo over: ,Ook flexwoningen moeten
kwalitatief goed zijn. Dus we bou-
wen woningen die 50 jaar mee kun-
nen, maar na 1o of 15 jaar weer weg
moeten. Dan denk ik: laat ze dan
ook so jaar staan.”



